


都市計画変更の理由書

１．案件名

千歳恵庭圏都市計画高度利用地区の変更（千歳市決定）

２．都市計画決定経過

千歳恵庭圏都市計画高度利用地区については、用途地域内における土地の合理的か

つ健全な高度利用と都市機能の更新を図るため、昭和 56 年に幸町Ｃブロックを当初

決定した後、昭和 60年に駅前地区を追加変更している。その後、平成 13年に千歳駅

前再整備に伴う駅前地区の計画内容の変更を行い、現在に至る。

３．都市計画変更の目的

幸町Ｃブロック地区については、昭和 56 年に高度利用地区を指定し、昭和 57 年に

市街地再開発事業により再開発ビルが建設され、当初の目的である「計画的な再開発

による都市環境の改善、都市機能の増進」が達成された。

しかし、再開発ビルについては、周辺環境の変化によるテナントの撤退や建築設備

の老朽化などにより閉鎖され、令和４年から解体が行われている状況にある。

このことから、今回の再開発ビルの解体を契機として、本地区における土地利用を

促進するため、都市計画高度利用地区を変更するものである。

４．都市計画変更の内容

本地区において新たな土地利用が図られるよう、高度利用地区を変更し、幸町Ｃブ

ロック１第１地区及び幸町Ｃブロック２第２地区を廃止する。



千歳恵庭圏都市計画高度利用地区の変更  （千歳市決定）

都市計画高度利用地区を次のように変更する。

種類 面積

建築物の

延べ面積

の敷地面

積に対す

る割合の

最高限度

建築物の

延べ面積

の敷地面

積に対す

る割合の

最低限度

建築物の

建築面積

の敷地面

積に対す

る割合の

最低限度

建築物の

建築面積の

最低限度

備考

高度利用地区

駅 前 地 区

Ｂ ブ ロ ッ ク

約 0.55ha 50/10 以下 20/10 以上 7/10 以下 200 ㎡以上

計 約 0.55ha

ただし、建築物の建築面積の敷地面積に対する割合の最高限度は、建築基準法 53 条第３項第２号に該当する

建築物にあっては 10 分の１を加えた数値とする。

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり。ただし、壁面の位置の制限は、歩廊その他これに類する用途

に供する建築物の部分（建築物の１階に設ける歩廊にあっては、当該部分のうち柱に限る。）については適

用しない。」

理由  本地区において、新たな土地利用が図られるよう、高度利用地区を変更し、幸町Ｃブロック１

第１地区及び幸町Ｃブロック２第２地区を廃止する。



千歳恵庭圏都市計画高度利用地区新旧対照表（千歳市決定）

新 旧

種類 面積

建築物の

延べ面積

の敷地面

積に対す

る割合の

最高限度

建築物の

延べ面積

の敷地面

積に対す

る割合の

最低限度

建築物の

建築面積

の敷地面

積に対す

る割合の

最低限度

建築物の

建築面積の

最低限度

備考 面積

建築物の

延べ面積

の敷地面

積に対す

る割合の

最高限度

建築物の

延べ面積

の敷地面

積に対す

る割合の

最低限度

建築物の

建築面積

の敷地面

積に対す

る割合の

最低限度

建築物の

建築面積の

最低限度

備考

高度利用地区

幸 町

Ｃブロック１

第 １ 地 区

（廃止）

中心市街地

Ｃ地区市街

地再開発事

業

約0.45ha 40/10以下 20/10以上 8/10以下 200㎡以上

中心市街地

Ｃ地区市街

地再開発事

業

高度利用地区

幸 町

Ｃブロック２

第 ２ 地 区

（廃止）

中心市街地

Ｃ地区市街

地再開発事

業

約0.45ha
30/10 以

下
15/10以上 8/10 以下 200㎡以上

中心市街地

Ｃ地区市街

地再開発事

業

高度利用地区

駅 前 地 区

Ｂ ブ ロ ッ ク 約0.55ha 50/10以下 20/10以上 7/10以下 200㎡以上 約0.55ha 50/10以下 20/10以上 7/10以下 200㎡以上

計 約0.55ha 約1.45ha

ただし、建築物の建築面積の敷地面積に対する割合の最高限度は、建築基

準法第53条第３項第２号に該当する建築物にあっては10分の１を加えた

数値とする。

ただし、建築物の建築面積の敷地面積に対する割合の最高限度は、建築基

準法第53条第３項第２号に該当する建築物にあっては10分の１を加えた

数値とする。

「位置、区域及び壁面の位置の制限は計画図表示のとおり。ただし、壁面

の位置の制限は、歩廊その他これに類する用途の供する建築物の部分（建

築物の１階に設ける歩廊にあっては、当該部分のうち柱に限る。）につい

ては適用しない。」

「位置、区域及び壁面の位置の制限は計画図表示のとおり。ただし、壁面

の位置の制限は、歩廊その他これに類する用途の供する建築物の部分（建

築物の１階に設ける歩廊にあっては、当該部分のうち柱に限る。）につい

ては適用しない。」
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注：本図は一般参考図であるため、詳細についてはまちづくり推進課に備えつけの図面を参照下さい。
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千歳恵庭圏都市計画高度利用地区の変更（千歳市決定）
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