


都市計画変更の理由書 

 

 

１．案件名 

 千歳恵庭圏都市計画用途地域の変更 

 

 

 

 

２．都市計画決定経過 

  千歳恵庭圏都市計画用途地域については、昭和 42年に当初決定された後、現行の都

市計画法に基づき、昭和 46 年８月に新用途地域制度の導入を図り、都市的土地利用

の実現を推進してきたところである。 

  その後、昭和 53 年、59 年、平成３年、10 年、14 年、20 年、25 年などの区域区分

の見直しによる変更、地区整備事業の具体化等による部分的変更及び平成８年の新用

途地域への全面変更を行い現在に至っている。 

 

     

 

 

３．都市計画変更の目的 

  区域区分の見直しによる都市計画市街化区域の変更に伴い用途地域を変更する。 

 

 

   

 

４．都市計画変更の内容 

  区域区分の見直しによる都市計画市街化区域の変更に伴い第二種中高層住居専用地

域、第一種住居地域及び工業専用地域の面積を縮小変更する。 

 

 

 



 千歳恵庭圏都市計画用途地域の変更  （千歳市決定） 

 都市計画用途地域を次のように変更する。 

種  類 面  積 
建築物の 

容 積 率 

建築物の

建蔽率 

外壁の後

退距離の

限度 

建築物の

敷地面積

の最低限

度 

建築物 

の高さ 

の限度 

その他 

及び 

備 考 

第 一 種 低 層 

住居専用地域 

（小 計） 

約  772ha 

 

約  772ha 

6/10 以下 

 

 

4/10 以下 

 

 

1.0m 

 

 

－ 

 

 

10m 

 

 

24.1％ 

 

24.1％ 

第 二 種 低 層 

住居専用地域 

（小 計） 

約   26ha 

 

約   26ha 

8/10 以下 

 

 

5/10 以下 

 

 

1.0m 

 

 

－ 

 

 

10m 

 

 

0.8％ 

 

0.8％ 

第一種中高層 

住居専用地域 

（小 計） 

約  151ha 

 

約  151ha 

20/10 以下 

 

 

6/10 以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

4.7％ 

 

4.7％ 

第二種中高層 

住居専用地域 

（小 計） 

約  222ha 

 

約  222a 

20/10 以下 

 

 

6/10 以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

6.9％ 

 

6.9％ 

第 一 種 

住 居 地 域 

（小 計） 

約  268ha 

 

約  268ha 

20/10 以下 

 

 

6/10 以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

8.4％ 

 

8.4％ 

第 二 種 

住 居 地 域 

（小 計） 

約   30ha 

 

約   30ha 

20/10 以下 

 

 

6/10 以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

0.9％ 

 

0.9％ 

準 住 居 地 域 

 

（小 計） 

約   37ha 

 

約   37ha 

20/10 以下 

 

 

6/10 以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

1.2％ 

 

1.2％ 

田園住居地域 

 

（小 計） 

約   ０ha 

 

約   ０ha 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

０％ 

 

０％ 

近隣商業地域 

 

 

（小 計） 

約   16ha 

約  56ha 

約  0.6ha 

約 72.6ha 

20/10 以下 

30/10 以下 

40/10 以下 

 

8/10 以下 

8/10 以下 

8/10 以下 

 

－ 

－ 

－ 

 

－ 

－ 

－ 

 

－ 

－ 

－ 

 

0.5％ 

1.7％ 

0.1％ 

2.3％ 

商 業 地 域 

 

（小 計） 

約   26ha 

 

約   26ha 

40/10 以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

0.8％ 

 

0.8％ 

準 工 業 地 域 

 

（小 計） 

約  602ha 

 

約  602ha 

20/10 以下 

 

 

6/10 以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

18.8％ 

 

18.8％ 

工 業 地 域 

 

（小 計） 

約  216ha 

 

約  216ha 

20/10 以下 

 

 

6/10 以下 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

－ 

 

 

6.7％ 

 

6.7％ 

工業専用地域 

 

（小 計） 

約  388ha 

約 396ha 

約  784ha 

20/10 以下 

20/10 以下 

 

4/10 以下 

6/10 以下 

 

－ 

－ 

 

－ 

－ 

 

－ 

－ 

 

12.1％ 

12.3％ 

24.4％ 

合  計 
約

3,206.6ha 

     
100.0％ 

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」 

理由 区域区分の見直しによる都市計画市街化区域の変更に伴い用途地域を変更する。  



 千歳恵庭圏都市計画用途地域 新旧対照表                             

種  類 
建築物の 

容 積 率 

建築物の

建蔽率 

外壁の後

退距離の

限度 

建築物の

敷地面積

の最低限

度 

建築物

の高さ

の限度 

面   積 

新 

(ha) 

比率 

(％) 

旧 

(ha) 

比率 

(％) 

増減 

(ha) 

第 一 種 
低層住居 
専用地域 
（小 計） 

6/10以下 
 
 
 

4/10以下 
 
 
 

1.0m 
 
 
 

－ 
 
 
 

10m 
 
 
 

約  772 
 
 
約  772 

24.1 
 
 

24.1 

約  772 
 
 
約  772 

23.9 
 
 

23.9 

 
 
 
 

第 二 種 
低層住居 
専用地域 
（小 計） 

8/10以下 
 
 
 

5/10以下 
 
 
 

1.0m 
 
 
 

－ 
 
 
 

10m 
 
 
 

約   26 
 
 
約   26 

0.8 
 
 

0.8 

約   26 
 
 
約   26 

0.8 
 
 

0.8 

 
 
 
 

第一種中 
高層住居 
専用地域 
（小 計） 

20/10以下 
 
 
 

6/10以下 
 
 
 

－ 
 
 
 

－ 
 
 
 

－ 
 
 
 

約  151 
 
 
約  151 

4.7 
 
 

4.7 

約  151 
 
 
約  151 

4.7 
 
 

4.7 

 
 
 
 

第二種中 
高層住居 
専用地域 
（小 計） 

20/10以下 
 
 
 

6/10以下 
 
 
 

－ 
 
 
 

－ 
 
 
 

－ 
 
 
 

約  222 
 
 
約  222 

6.9 
 
 

6.9 

約  224 
 
 
約  224 

6.9 
 
 

6.9 

-２ 
 
 

-２ 

第 一 種 
住居地域 
（小 計） 

20/10以下 
 
 

6/10以下 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

約  268 
 
約  268 

8.4 
 

8.4 

約  268 
 
約  268 

8.3 
 

8.3 

-０ 
 

-０ 

第 二 種 
住居地域 
（小 計） 

20/10以下 
 
 

6/10以下 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

約   30 
 
約   30 

0.9 
 

0.9 

約   30 
 
約   30 

0.9 
 

0.9 

 
 
 

準 住 居 
地  域 
（小 計） 

20/10以下 
 
 

6/10以下 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

約   37 
 
約   37 

1.2 
 

1.2 

約   37 
 
約   37 

1.2 
 

1.2 

 
 
 

田園住居 
地  域 
（小 計） 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

約   ０ 
 
約   ０ 

０ 
 

０ 

約   ０ 
 
約   ０ 

０ 
 

０ 

 
 
 

近隣商業 
地  域 

 
（小 計） 

20/10以下 
30/10以下 
40/10以下 

 

8/10以下 
8/10以下 
8/10以下 

 

－ 
－ 
－ 
 

－ 
－ 
－ 
 

－ 
－ 
－ 
 

約   16 
約  56 
約  0.6 
約 72.6 

0.5 
1.7 
0.1 
2.3 

約   16 
約  56 
約  0.6 
約 72.6 

0.5 
1.7 
0.1 
2.3 

 
 
 

商業地域 
 

（小 計） 

40/10以下 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

約   26 
 
約   26 

0.8 
 

0.8 

約   26 
 
約   26 

0.8 
 

0.8 

 
 
 

準 工 業 
地  域 
（小 計） 

20/10以下 
 
 

6/10以下 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

約  602 
 
約  602 

18.8 
 

18.8 

約  602 
 
約  602 

18.7 
 

18.7 

 
 
 

工業地域 
 

（小 計） 

20/10以下 
 
 

6/10以下 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

－ 
 
 

約  216 
 
約  216 

6.7 
 

6.7 

約  216 
 
約  216 

6.7 
 

6.7 

 
 
 

工業専用 
地  域 
（小 計） 

20/10以下 
20/10以下 

 

4/10以下 
6/10以下 

 

－ 
－ 
 

－ 
－ 
 

－ 
－ 
 

約  388 
約 396 
約  784 

12.1 
12.3 
24.4 

約  388 
約 413 
約  801 

12.0 
12.8 
24.8 

 
-17 
-17 

合  計 
     約

3,206.6 
100.0 

約
3,225.6 

100.0 -19 












