


都市計画変更の理由書

１．案件名

千歳恵庭圏都市計画用途地域の変更（千歳市決定）

２．都市計画決定経過

千歳恵庭圏都市計画用途地域については、昭和 42年に当初決定された後、現行の都

市計画法に基づき、昭和 46 年８月に新用途地域制度の導入を図り、都市的土地利用の

実現を推進してきたところである。

その後、昭和 53年、59 年、平成３年、10 年、14年、20 年、25年、令和３年の区域

区分の見直しなどによる変更、地区整備事業の具体化等による部分的変更及び平成８

年の新用途地域への全面変更を行い現在に至っている。

３．都市計画変更の目的

清水町、幸町、千代田町、栄町、錦町及び末広地区は、千歳市第３期都市計画マス

タープランにおいて、商業・業務機能と居住機能の複合化や商業施設機能の強化、高

度利用などを図るとともに、多様な経済活動や事業活動など、多くの人の交流が行わ

れる広域的かつ総合的な商業業務地の形成を図る地区として位置づけている。また、

次世代半導体工場の立地によるまちの変化を捉え、的確な対応を行うことでさらなる

発展を目指すため、令和７年２月に千歳市将来ビジョンを策定しており、この中で中

心市街地における高度利用化の必要性を示している。これらを踏まえ、賑わいのある

魅力的な商業市街地が形成されるよう、用途地域の変更により土地の高度利用の促進

と都市機能の向上を図る。また、千歳市立地適正化計画で位置づける都市の活力増進

をけん引する、行政、商業、娯楽、文化、福祉などの施設が集積する拠点の形成を図

る。

富丘地区については、千歳市第３期都市計画マスタープランにおいて、生活利便施

設を気軽に利用できる中高層住宅地として良好な住宅地の形成及び保全を図る地区

に位置付けており、千歳市立地適正化計画においては、医療や日常生活を支える施設

などが集積する拠点とし、都市機能誘導区域を設定している。また、令和７年３月に

富丘団地建替事業基本構想を策定し、市営住宅について中層建築物への建て替えを想

定している。これらを踏まえ、用途地域の変更により中高層を主体とした良好な住宅

地の形成や千歳市立地適正化計画で位置付ける医療や日常生活を支える施設などが

集積する拠点の形成を図る。

４．都市計画変更の内容

清水町、幸町、千代田町、栄町、錦町及び末広地区に指定する近隣商業地域の容積

率を 30/10 以下から 40/10 以下に変更する。

また、富丘地区の一部に指定する第一種低層住居専用地域及び第二種中高層住居専

用地域を第二種住居地域に変更する。



千歳恵庭圏都市計画用途地域の変更（千歳市決定）

都市計画用途地域を次のように変更する。

種  類 面  積
建築物の

容 積 率

建築物の

建蔽率

外壁の後

退距離の

限度

建築物の

敷地面積

の最低限

度

建築物

の高さ

の限度

その他

及び

備 考

第 一 種 低 層

住居専用地域

（小 計）

約  773ha

約  773ha

6/10 以下 4/10 以下 1.0m － 10m 23.9％

23.9％

第 二 種 低 層

住居専用地域

（小 計）

約   26ha

約   26ha

8/10 以下 5/10 以下 1.0m － 10m 0.8％

0.8％

第一種中高層

住居専用地域

（小 計）

約  144ha

約  144ha

20/10 以下 6/10 以下 － － － 4.4％

4.4％

第二種中高層

住居専用地域

（小 計）

約  221ha

約  221ha

20/10 以下 6/10 以下 － － － 6.8％

6.8％

第 一 種

住 居 地 域

（小 計）

約  285ha

約  285ha

20/10 以下 6/10 以下 － － － 8.8％

8.8％

第 二 種

住 居 地 域

（小 計）

約   45ha

約   45ha

20/10 以下 6/10 以下 － － － 1.4％

1.4％

準 住 居 地 域

（小 計）

約   37ha

約   37ha

20/10 以下 6/10 以下 － － － 1.1％

1.1％

田園住居地域

（小 計）

約   ０ha

約   ０ha

－ － － － － ０％

０％

近隣商業地域

（小 計）

約   16ha

約 16ha

約 41ha

約 73ha

20/10 以下

30/10 以下

40/10 以下

8/10 以下

8/10 以下

8/10 以下

－

－

－

－

－

－

－

－

－

0.5％

0.5％

1.3％

2.3％

商 業 地 域

（小 計）

約   26ha

約   26ha

40/10 以下 － － － － 0.8％

0.8％

準 工 業 地 域

（小 計）

約  599ha

約  599ha

20/10 以下 6/10 以下 － － － 18.5％

18.5％

工 業 地 域

（小 計）

約  233ha

約  233ha

20/10 以下 6/10 以下 － － － 7.2％

7.2％

工業専用地域

（小 計）

約  388ha

約 389ha

約  777ha

20/10 以下

20/10 以下

5/10 以下

6/10 以下

－

－

－

－

－

－

12.0％

12.0％

24.0％

合  計 約 3,239ha 100.0％

「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」

理由 清水町、幸町、千代田町、栄町、錦町及び末広地区は、土地の高度利用の促進と都市機能の向上を

図るとともに、都市の活力増進をけん引する、行政、商業、娯楽、文化、福祉などの施設が集積する

拠点の形成を図り、用途地域を変更する。富丘地区は、中高層を主体とした良好な住宅地の形成と医

療や日常生活を支える施設などが集積する拠点の形成を図り、用途地域を変更する。



千歳恵庭圏都市計画用途地域 新旧対照表

種  類
建築物の

容 積 率

建築物の

建蔽率

外壁の後

退距離の

限度

建築物の

敷地面積

の最低限

度

建築物

の高さ

の限度

面   積

新

(ha)

比率

(％)

旧

(ha)

比率

(％)

増減

(ha)

第 一 種
低層住居
専用地域
（小 計）

6/10以下 4/10以下 1.0m － 10m 約  773

約  773

23.9

23.9

約  779

約  779

24.1

24.1

-6

第 二 種
低層住居
専用地域
（小 計）

8/10以下 5/10以下 1.0m － 10m 約   26

約   26

0.8

0.8

約   26

約   26

0.8

0.8

第一種中
高層住居
専用地域
（小 計）

20/10以下 6/10以下 － － － 約  144

約  144

4.4

4.4

約  144

約  144

4.4

4.4

第二種中
高層住居
専用地域
（小 計）

20/10以下 6/10以下 － － － 約  221

約  221

6.8

6.8

約  223

約  223

6.9

6.9

-2

第 一 種
住居地域
（小 計）

20/10以下 6/10以下 － － － 約 285

約 285

8.8

8.8

約 285

約 285

8.8

8.8

第 二 種
住居地域
（小 計）

20/10以下 6/10以下 － － － 約   45

約   45

1.4

1.4

約   37

約   37

1.1

1.1
8

準 住 居
地  域
（小 計）

20/10以下 6/10以下 － － － 約   37

約   37

1.1

1.1

約   37

約   37

1.1

1.1

田園住居
地  域
（小 計）

－ － － － － 約   ０

約   ０

０

０

約   ０

約   ０

０

０

近隣商業
地  域

（小 計）

20/10以下
30/10以下
40/10以下

8/10以下
8/10以下
8/10以下

－
－
－

－
－
－

－
－
－

約   16
約 16
約 41
約 73

0.5
0.5
1.3
2.3

約   16
約 56
約  0.6
約 72.6

0.5
1.7
0.1
2.3

-40
40

商業地域

（小 計）

40/10以下 － － － － 約   26

約   26

0.8

0.8

約   26

約   26

0.8

0.8

準 工 業
地  域
（小 計）

20/10以下 6/10以下 － － － 約 599

約 599

18.5

18.5

約 599

約 599

18.5

18.5

工業地域

（小 計）

20/10以下 6/10以下 － － － 約  233

約  233

7.2

7.2

約  233

約  233

7.2

7.2

工業専用
地  域
（小 計）

20/10以下
20/10以下

5/10以下
6/10以下

－
－

－
－

－
－

約  388
約 389
約  777

12.0
12.0
24.0

約  388
約 389
約  777

12.0
12.0
24.0

合  計 約3,239 100.0
約
3,238.6

100.0
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地番界

地
番

界

道路

中
心

千歳市民球場

冒
険
の
森

青葉公園

お
は
よ
う
橋

林東公園

天
理
教
東
千
歳
分
教
会

大和３丁目

町内会館

うぐいす

陸
上
自
衛
隊
北
千
歳
駐
屯
地

パークゴルフ場

千歳ふくろうの園
公園

サッカー場

中
央
広
場

大和二丁目

特別養護老人ホーム

北海少年院

指宿公園

千寿園

特別養護老人ホーム

やまとの里

自動車運転訓練コース

グ
ラ
ウ
ン
ド

大和四丁目

大和四丁目

北斗３丁目会館

北
部
隊
正
門

北斗三丁目

北斗４号

公園

北斗３号

公園

公
園

公
園

（第３種公認）
陸上競技場

大
和
町
内
会
館

大
和
公
園

千歳寺

大和一丁目

やまとの杜団地

緑町五丁目

春日町五丁目

春日会館

青葉球場

真町

プ－ル青葉

青葉多目的広場

青葉公園橋春
日
２
号
公
園

緑町会館

緑町四丁目

春日町四丁目

緑町五丁目

紫明女子学院

グラウンド

１

北
斗
　
号

家具センター

橋
爪
斎
苑

丸畑

公
園

北
斗
２
号

北斗二丁目

妙蓮寺

北
斗
二
丁
目
自
治
会
館

希望公園

緑町四丁目
グラウンド

緑小学校

北斗南町内会館

（建設中）

緑町二丁目

み
ど
り
団
地
集
会
所

みどり団地

北斗一丁目

新富一丁目

ヤマダ電機

新富おおぞら公園

公園

東
千
歳
集
会
所

フ
ジ
ボ
ウ
ル

GS

千歳営業所
札幌日産

国　　　道　　　３６　　　号

信
濃
草
笛
公
園

信濃一丁目

グラウンド

八十梅分教会

天理教

仲の橋通 （南三十二号）

信濃二丁目

信濃小学校
しなの児童館

プール

新
富
西
町
内
会
館

道
道
島
松
千
歳
線
（
東
九
線
）

千歳変電所
北電

新富二丁目

公園

町
内
会
館

信
濃
連
合し

な
の
公
園

信濃三丁目

新富三丁目

新富三丁目

マ
マ
チ
川

真々地四丁目

千
歳
公
民
館

千
歳
公
民
館

千歳平和会館創価学会

なかよし広場

ス
ポ
ー
ツ
セ
ン
タ
ー

春日町三丁目

千
歳
市

青葉公園加圧場

テニスコ－ト

道
道
千
歳
イ
ン
タ
ー
線

北
海
道

千
歳
高
等
支
援
学
校

真
栄
橋

真々地会館

真々地一丁目

公園

真町

道
道
支
笏
湖
公
園
自
転
車
道
線

春日町二丁目

青葉公園

千
歳
神
社

真町公園

テニスコ－ト

社務所

千
歳
市
開
基
百
年
記
念
碑

春
日
町
東
会
館

千歳春日保育園

千歳いずみ学園

春
日
町
三
丁
目

道
道
支
笏
湖
公
園
線

千歳春日郵便局

緑
町
二
丁
目

緑
町
三
丁
目

（建設中）

みどり団地

緑町三丁目

緑
町
二
丁
目

ツルハ

ドラッグ

ラッキー

緑町一丁目

緑町一丁目

錦町四丁目

春日公園

錦町二丁目

春日町一丁目

妙法寺

錦町四丁目

GS

栄町一丁目

栄町西区町内会館

錦町寿の家

町内会館

錦町三丁目

真々地二丁目グラウンド

千
歳
自
動
車
学
校

ママチ川分水堰

千歳市立

図書館

公園

千

社橋

歳

グラウンド

川

本町三丁目

清流橋

公
園
橋 新

マ
マ
チ
川

千歳小学校

本
町
自
治
会
館

ち
と
せ
環
境
と
緑
の
財
団

シルバー

人材センター

ホテルグランテラス千歳

本町四丁目

GS

道
産
市
場

本町一丁目

本町五丁目

国
道３

６号

千
歳
支
部

ホテルかめや

大
韓
民
国
民
団

千
歳
建
設
会
館

青
少
年
会
館

空
港
橋

本町二丁目

東雲町一丁目

東雲会館

社会福祉協議会

千歳市

GS

錦町一丁目

GS

国
道
３
３
７
号

千代田町一丁目

千代田町一丁目

東日本千歳
ＮＴＴ

幸町一丁目

千代田町三丁目

千代田町二丁目

千
歳
橋

清水町一丁目
千正寺

フレアスト

千歳

新
橋

西庁舎

千歳市総合

福祉センター

千歳市

教育委員会

しあわせ

サポートセンター

清水町二丁目

清水町三丁目

千歳第一病院

北洋銀行

ホテルウィング

ホテルウィング

幸町二丁目

国
道
３
３
７
号

幸町三丁目

も
り
も
と北海道銀行

幸町三丁目

千歳
アイバ

幸町四丁目

千歳
アイバ

仲の橋通

国　　　道　　　３６　　　号

北栄小学校

グラウンド
プール北

栄
一
丁
目

新
富
宿
舎

新
富
宿
舎

げんきっこ

センター

センター

ほっとす

北
新
通

公園
栄町

北進小中学校

北
栄
南
町
内
会
館

北栄一丁目

グラウンド

号
公
園

北
栄
１

在宅福祉総合

新富一丁目

２

公園

幼稚園

千
歳
第

幼
稚
園

千歳第２

北
栄
団
地

GS

（南三十二号）

千歳北栄郵便局

ボール

仲の橋通

ゲート

北新コミュニティセンター新富二丁目

北栄団地

はくちょう

公園

新富三丁目

認定こども園

ひまわり 新富中町内会館

公園

北
栄
団
地

公

千歳福音キリスト教会

栄町二丁目

栄町三丁目

千歳高校

北
栄
緑
地

テニスコート

プ
ール

千
歳
支
社

千代田町四丁目

郵便局千歳駅前

北
海
道
電
力

栄町四丁目

（北ガス文化ホール）

千歳市民文化センター

グラウンド

ＡＮＡ

ＣＲＯＷＮＥ

ＰＬＡＺＡ

千歳中学校

道道早来千歳線

栄町五丁目

グリーン

ベルト

千
代
田
町
五
丁
目

千歳線

栄町東町内会館

イオン千歳店

（中央大通）

栄町六丁目

北栄二丁目

GS

千歳豊友会病院
とみおか６号公園

富丘ワンパク公園

千歳市

高
台
一
丁
目

つくし幼稚園

高台二丁目

運動場

千歳市

平和

朝日町二丁目

妙
心
寺

清水橋

朝日町一丁目

東雲町二丁目

市民庭園

千
歳
市
役
所

朝日町四丁目

航空自衛隊千歳基地

公園

国
　
　
　
道
　
　
　
３
６
　
　
　
号

平和宿舎

平和集会所

マ
マ
チ
川

朝
日
町
西

自
治
会
館

水道局千歳市

しののめ

公園

千歳ヤマセミ郵便局

朝日町三丁目

東
大
通

旅
人
の
森

朝日町五丁目

ベルト

東
雲
団
地

グリーン

商工センター

商工会議所

事務所

仲の橋

千歳防衛施設

千歳栄光教会
千歳幼稚園

河畔公園

ベルト

清水町四丁目

グリーン

清水町四丁目

グリーン

ベルト

千代田町六丁目

ルートイン
ホテル

幸町五丁目

真
光
寺

エアポート

ホテル

公
園

清水町五丁目

国道３３７号

駅
前
交
番

ホ
テ
ル

幸町六丁目

千歳教会カトリック

千代田町七丁目
千歳郵便局

エ
リ
ア
ワ
ン
千
歳

労働会館
東雲町三丁目

消防総合庁舎

千歳市

ベルトグリーン

東雲町四丁目千歳ハローワーク

東雲町五丁目

千
歳
保
健
所

清水町六丁目

パークゴルフ場

青雲橋

GS

千歳警察署

第２千歳橋

東雲町五丁目

東
雲
汚
水
中
継
ポ
ン
プ
場

朝日町八丁目

公
園

公園

朝
日
町
東
自
治
会
館

朝日町六丁目

真
々
地
橋

東雲町連合会館

川南橋

マ
マ
チ
川

朝日町七丁目

GS

道道早来千歳線

GS

町
内
会
館

青
葉
二
丁
目

国　　道　　３６　　号

朝
日
町

東
公
園

青葉丘

（中央大通）

千歳線

青葉八丁目

ソフトボール場
あずま

青葉車庫

青葉八丁目

青葉二丁目

青葉二丁目

公園

公園

中央バス

青葉三丁目

緑地ママチ川

青葉一丁目町内会館

第３ママチ橋

青葉一丁目

公
園

青
葉
丘

末広一丁目
ふじやグループ

末
広
町
東
区

町
内
会
館

平和橋

ハ
ル
ニ
レ
公
園

青葉３丁目

広場

青葉三丁目 青葉三丁目

町内会館

青葉七丁目

青葉三丁目

東１号公園青葉五丁目

ひので児童館

青葉五丁目

千歳駅

末広六丁目
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